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-’ Denise Raymond
"';.4943 Route de Castellar

06500 Castellar |

0662618141

A Iattention du Service Instructeur

Objet : Modification de PLU
Castellar, le 18 février 2022

Madame, Monsieur,

Je me permets ce courrier par rapport 3 la modification visant le PLU actuellement en vigueur sur la commune de
Castellar.

En effet je suis propriétaire des parcelles sises quartier les « Balmettes » section D numéros 554 et 557, ainsi que

quartier « Vaguiera » section E numéro 73.
Ces terrains ont été placés en zone naturelle lors des précédentes modifications du PLU et je sollicite votre examen

afin qu’elles puissent de nouveau étre placées en zone urbaine.

De nombreuses constructions existent déja dans le périmétre ce qui n’en fait donc pas une zane discontinue. La
constitution géologique, 1a topographie ainsi que I’'emplacement ne rentrent pas dans les critéres d’une zone pouvant
atre considérée comme a risque.

De plus, en 2004, j'avais déposé et obtenu un permis de construire pour ces mémes parcelles (N° PC 0603504H0002).
Les travaux avaient commencé, mais n’ont pas pu atre achevés en raison d’un changement de contexte familial.

Vous trouverez annexé a ce courrier les documents suivants :
- Plan sommaire des parcelles
- Copie du permis de construire accordé
. Attestation de viabilisation délivrée par la commune
. Les accords de raccordement au réseau d’eaux usées signées par les voisins concernés (servitude enregistrée

devant notaire)

Jespére que les documents présentés vous seront utiles lors de I'examen du nouveau PLU déposé par laCommune de
Castellar et que vous pourrez y apporter une issue favorable.

Je vous prie de recevoir, Madame, Monsieur, mes respectueuses salutations.

Denise Raymond
Ex-épouse Brugnoli




DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

COMMUNE DE CASTELLAR
Section D N° 554—557 et Section E — N° 73
Lieu—dit "Les Balmettes”

PLAN SOMMAIRE DES LIEUX
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COMMUNE '~ PERMIS DE CONSTRUIRE

CASTELLAR DELIVRE PAR LE MAINE Al NOM DE LA COMBUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORFSATI_ON- dity | B référence dossier .
Déposée le 05/02/2004 Complétée le N° PC0603504H0002
Par : Mme BRUGNOLI Denise Suriaces hars oeuvre autorisées
Demeurant a : 4 943, route de Castellar brute : 203 m*
06500 CASTELLAR nette ; 135 e
Heprésenté par: Destinations :
Pour : Maison individuelle Logement
Sur un terrain sis : Quartier Balmeties
Le Maire :

Vu la demande de permis de construire susvisée,
Vu le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé de la commune de Castellar en date du 23/11/1993.

Vu le Code Général des Imp6ts et ses textes d’application.
Vu la loi du 02 mai 1930 modifiée relative a la protection des monuments naturels et des sites.
Vu l'avis favorable assorti de réserves de PArchitecte des Batiments de France émis le 16 mars 2004 au titre de la loi du

2 mai 1930 susvisée.
Vu la délibération du conseil municipal en date du 10 mai 2001 réactualisant le montant de la taxe de raccordement au

réseau d’assainissement.
Attendu que le projet présenté respecte les dispositions du Plan d’Occupation des Sols approuve susvisé.

ARRETE

Article 1: le permis de construire est accordé pour les travaux prévus a I'ensemble du dossier annexé & la demande
susvisee.

Article 2 : Les prescriptions suivantes seront respectees :
Tous les souténements seront parementés en pierres magonnées.

Article 3 : Le projet est soumis au versement de la Taxe Locale d’Equipement, de la Taxe Départementale pour le
Conseil d'Architecture, d’'Urbanisme et d'Environnement et la Taxe Départementale pour les Espaces Naturels Sensibles.

Votre projet est soumis au versement de la participation pour le raccordement au réseau d’assainissement, d’un montant
de 1 238,30 € (203 m?x 6,1 €).

La présente décision est tfransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévue s & I'article L 421-2-4 du Code de I'Urbanisme.
Elle est exécutoire & compler de sa transmission.

Castellar, le 20 avril 2004




Castellar, le 14 octobre 2002

La Commune de CASTELLAR,

<.

tteste que les parcelles sises au quartier « Balmettes » section E numéros
554 et 557 appartenant 4 Madame Denise BRUGNOLI demeurant 4943 route de
Castellar 8 CASTELLAR (06500), sont :

e desservies en eau potable ;
e desservies en électricte ;
o et raccordables au réseau d’assainissement.

La présente atiestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Piace G.CiEmencean g Tel : 0492 1059 GO
) CASTELLAR Fax : 04 92 10 392 0%



Castellar,

le 01 Septembre 2002

ATTESTATION

Je soussigné Germain QCHMITT, demeurant le chalet Route des granges St Paul

06500 Castellar, propriétaire.

Déclare :

OND, épouse BRUGNOLI, propriétaire de la

Autoriser Mme Denise RAYM
ctuer les branchements

S sec:ﬁon D 2 Castellar a effe

parcelle 557, Les Balmette

lle sur le réseau d’assainissement

de son tout-a-1’égout situé sur la dite parce

quartier les Balmettes 2 Castellar.

situé sur ma parcelle 556 section D,

Germain SCHMITT

M



Monsieur Daniel VAUGRANTE
73,Avenue Danielle Casanova
04400 Vitry/sur.-Seine
e -42.01.46.81.03.78
@ 06.13.23.41.90

X

a Mme Denise BRUGNOLI
4943 Route de Castellar
06500 CASTELLAR

Je soussigné Daniel VAUGRANTE autorise Mme BRUGNOLI & se raccorder
sur la canalisation du tout a I'égout se situant sur mon terrain (parcelle 556).

Mme BRUGNOLI prendra & sa charge les frais d'entretien et de création de
cette servitude et notamment la création d'un regard de visite sur le tuyau. .

Ci-joint un plan en 2 exemplaires désignant la partie qui vous incombe.

Fait & Vitry/sur/Seine le 21 Octobre 2002

%3,;,:_?%& QL{CC D-L,Q’P ' Fﬁ - _

- | /) V >
g Daniel VABGRANTE
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Mairie de Castellar

De: Raymond PRINCIPIANO <principiano@wanadoo.fr>
Envoyé: lundi 28 févyrier 2022 12:56

A: mairie@castellar fr

Objet: Dossier URBANISME / registre de concertation
Importance:; Haute

concerne : Conseil Municipal de Castellar du 14 Septembre 7021 E
€n vue de louverture de la procédure de révision n*1 dy PLU
-registre de concertation

Madame |a Maire,

e vous écris an ma qualité de gérant de Iz S des Noisetiers ,
Proprigtairs au Quartiar du Lavagnen

des Parcellas Numérotées € 581 -682- 583- 684 . 692.693 -

sises chemin dy Bertrand et chemin des Noisetiers :

Je vous demande de bien voulgir Porter au registre de Concertation de |3 révision n"1 dy PLU
que neus sollicitons que nos parcelles ci dessus référencées,

qui étaient auparavant an zona constructible du pOs ancien

et ont été classdes Par erreur en zone N dy PLY,

soient de nouveay classéas an zone up constructible),
Je vous remercie Par avance de bijen vouleir faire ractifier cette erreur de classement.

Merci de bien voulpir me confirmer la bonne Feception de Ia présanta demanda.

Votre bien dévoys.
Raymond Principiang.

Gastion Immobiliére ot Commerciale

701 Chemin des Campeliéres-p6250 Meugins

T.0620133284



mairie@castellar.fr

De: claudeescoffre@gmail.com
Envoyé: mercredi 30 mars 2022 18:31

A: mairie@castellar.fr

Objet: OAP de la commune de Castellar

Madame Simoncini,

Suite a notre entretien téléphonique, je vous confirme ma demande de retirer nos parcelles C73 et C74 de VOAP de
la commune de Castellar.

Meilleures salutations.

Arlette et Claude Escoffre
Tel : 0631512063



Daniel TAMISIER
Master II Gestion des contentieux
AVOCAT
26 rue Pasteur
06240 BEAUSOLEIL
Tel : 04.93.72.15.67
Fax : 04.93.78.51.31
e-mail : danieltamisier.avocat@gmail.com

Madame le Maire de CASTELLAR
Mairie de Castellar —
I Place Georges Clemenceau —

gﬁ\,\)&' 06500 CASTELLAR
\o 00 ch a
Wl q -
R | \ 8 e
¥ 5 \ ™ e

Beausoleil, le 29 mars 2022

Aff : MIERCZUK

LRAR

Madame le Maire,

Je me permets de vous écrire, a la demande et pour le compte de mon client, Monsieur
Serge MIERCZUK, propriétaire de trois parcelles de terrain, cadastrées C0887, C0888 et C0890,
Lieudit LA VIGNE 4 CASTELLAR.

Ces parcelles actuellement en Zone UB, sont en zone inconstructible car situdes dans un
« Espace Vert a protéger ».

Par délibération du conseil municipal en date du 14 septembre 2021, la possibilité de
réviser le PLU de fagon allégée a été évoquée et une consultation des habitants a été ouverte.

Monsieur Serge MIERCZUK demande que ses parcelles soient classées en zone
constructible.

En effet, il y a lieu de relever que les parcelles C0887, C0888 et C0890 se trouvent &
proximité du village, dans une zone déja construite.

Vous trouverez ci-joint un plan, sur lequel il apparait qu’une construction est déja édifiée
sur la parcelle C0892 qui jouxte la propriété de mon client.

Les parcelles C0619, C0618 et C01619 qui longent le chemin donnant accés aux
parcelles de Monsieur MIERCZUK sont €galement construites.

1l est donc particuliérement injuste que Monsieur MIERCZUK ne puisse édifier aucune
construction sur son terrain, alors que des batiments sont ¢difiés sur les parcelles voisines.

Le fait de rendre constructible ces parcelles n’affecterait en rien le paysage et la zone,
cetie derniére étant déja urbanisée.

De plus, en page 312 du dossier d’approbation du PLU, il est expliqué que « La Zone UB
correspond aux secteurs urbains périphériques identifiés comme des secteurs privilégiés pour lg
Ppoursuite de I 'urbanisation. Ils sont soit situés & proximité du village ou y sont connectés
directement ».

Les parcelles de Monsieur MIERCZUK se trouvent dans une zone proche du village et de

la route principale.
Elles ne se situent pas dans une zone de socle végétal & préserver.

MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE - LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE



Au vu de ces éléments, il apparait que lesdites parcelles se rouvrent idéalement positionnés
afin de répondre aux exigences urbanistiques de la commune (développement de I’habitat au plus prés
du centre de fagon & avoir un moindre sur ’environnement naturel alentours), tout en respectant
I’exigence de préservation des espaces naturels.

Les parcelles se trouvant a proximité immédiate du village, le raccordement 4 I’eau et &
I’€lectricité ne devrait pas poser de difficultés.

Les parcelles C0617, C0618, C0620, C0621, C083 et C884 appartient aux consorts CLAMEN,
neveux de Monsieur MIERCZUK, ce qui devrait faciliter les relations de voisinage, en vue de |’octroi
d’un droit de passage.

Dans ces conditions, j’ai I’honneur de solliciter aupres de vous, le changement de zonage des
parcelles C0887, C0888 et C0890, sise Lieudit LA VIGNE, a CASTELLAR, afin que ces derniéres

puissent devenir constructibles.

Je vous prie de recevoir, Madame e Maire, I’expression de ma considération trés distinguée.

PJ:

Plan



Dafe d'édition : 07/11/2018
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Castellar le 6 mai 2022

Reévision PLU 2022

Parcelle : C 0069
Progriétéires : Fabian T. Wijdeveld et Lotte N. Wijdeveld
3 Place Georges Clemenceau

Villa Figa Mora
06500 Castellar

Mail : fabiantw@hotmail.com (svp un copie a: paulversteeg@me.com)

Obijet : Demande de reclassement du terrain C 0069 en zone constructible ( UC/UB ) comme
précédemment.

La révision du PLU 2022 concerne la zone en périphérie immédiate de la parcelie C 0069 et a
pour obet de rendre constructible toute la zone ( C 0890 a C 0883 ) contigue a la parcelle C 0069 (
présence d’un réseau eaux usées sur la parcelle ).

Dans un soucis d'équité et de cohérence de la révision, nous vous demandons d'acceder a
notre demande.

signature :

Lotte Wijdeveld jf o A
=il

Fabian Wijdeveld



Mr & Mme PEREIRA LEITE Domingos
37 Promenade Robert Schuman
Résidence Eden

06190 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN

Mairie de CASTELLAR Mairie de CASTELLAR

A I'att. de Madame Le Maire
1 Place Georges Clemenceau
DE500 CASTELLAR

Roguebrune-Cap-Martin, le 21 mai 2022

Obijet : Modification du Plan Local d’Urbanisme

Lettre recommandée avec accusé de réception

Madame le Maire,

Propriétaires depuis e 22 mars 2016 d’une parcelle de terre sise 3 CASTELLAR {ALPES-
MARITIMES) {06500}, cadastrd :

SECTION N° LIEUDIT SURFACE
C 361 FAICHASSA 00ha 09a 30ca

Nous vous adressons par la présente, une demande de modification de zonage concernant
ladite parcelle. En effet, le terrain est 3 ce jour agricole et nous vous sollicitons afin de transformer ce
statut en terrain constructible.

Notre demande est motivée par un futur projet immohilier, nous souhaiterions dans les
années 3 venir avoir la possibilité d’'édifier sur ledit terrain une maison d’habitation.

Pour une meilleure identification, vous trouverez sous ce pli une copie du plan cadastral.
En vous en remerciant par avance pour l'intérét que vous porterez 3 notre demande,

Nous vous prions de recevoir, Madame le Maire, nos respectueuses saiutations.

fvir & Mme PEREIRA LEITE

22‘*’2@90 444[ Z{Mnbi(jé



